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Bank Spétdzielczy w Chojnie
Informacje ogdlne dotyczgce oferty kredytu hipotecznego
Rodzaj kredytu:

[] mieszkaniowy [] konsolidacyjny
[] mieszkaniowy energooszczedny X] pozyczka hipoteczna

Kredytu udziela Bank Spoétdzielczy w Chojnie z siedzibg w Chojnie, adres: ul. Jagiellonska 9,
74-500 Chojna, adres do doreczen elektronicznych w rozumieniu Ustawy z dnia 18 listopada 2020r.
o0 doreczeniach elektronicznych AE:PL-68046-84729-ASRVG-27, wpisany w rejestrze
przedsiebiorcow, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Gryfinie, XllI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000095782, REGON 000507673, NIP 8580007329.

cecha kredytu Opis
hipotecznego

cele, na ktére mozesz Pozyczki hipoteczne — podstawowe zatozenia (warunki tgczne):

wykorzystac kredyt
hipoteczny 1. umowa pozyczki nie moze by¢ zawarta w zwigzku z prowadzong

przez klienta indywidualnego dziatalno$cig gospodarczg, zawodowg
lub rolnicza;

2. nie okresla sie celu przeznaczenia pozyczki hipoteczne;.

rodzaje prawnych WS$&rdd zabezpieczeh wyrdznia sie:

zabezpieczen 1) docelowe (podstawowe):
a) hipoteka do wysokosci 150% kwoty kredytu hipotecznego,
ustanowiona w sposob zapewniajgcy pierwszenstwo w zaspokojeniu sie
przez Bank z nieruchomosci,
b) cesja na rzecz Banku wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia
nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych lub praw z polisy
ubezpieczenia budowy,
c) weksel wiasny in blanco (z klauzulg ,nie na zlecenie”) wraz z
deklaracjg wekslowa;

2) pomostowe (przejsciowe):
a) ujawnione w KW roszczenie Banku o przeniesienie hipoteki na
oproznione miejsce hipoteczne;

3) dodatkowe:
a) ubezpieczenie na zycie kredytobiorcy ze wskazaniem Banku jako
uposazonego,
c) poreczenie wekslowe/ cywilne,
d) petnomocnictwo do sptat naleznosci wynikajacych z umowy,
e) inne zabezpieczenia zaakceptowane przez Bank.

okres, na jaki mozesz 1. Minimalny okres kredytowania kredytow hipotecznych wynosi: 36
zawrzeC umowe o miesiecy (3 lata).

kredyt hipoteczny 2. Maksymalny okres kredytowania kredytow hipotecznych wynosi 360
miesiecy (30 lat).




3. Maksymalny okres kredytowania zalezy standardowo od wieku
najstarszego kredytobiorcy, ktérego dochdéd jest uwzgledniany w
procesie ustalania zdolnosci kredytowe;.

4. Wiek klienta plus okres kredytowania nie powinien przekroczy¢ 70-ciu
lat w dniu podjecia decyzji kredytowe;j.

nazwy wskaznikéw
referencyjnych i ich
administratorow
stosowanych przez
Bank oraz
konsekwencje
stosowania tych
wskaznikéw

Podstawa prawna:
Rozporzadzenie
Parlamentu
Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w
sprawie indeksow
stosowanych jako
wskazniki referencyjne
w instrumentach
finansowych i umowach
finansowych lub do
pomiaru wynikow
funduszy
inwestycyjnych i
zmieniajgcego
dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz
rozporzgdzenie (UE) nr
596/2014.

Stawka bazowa WIBOR - (wskaznik referencyjny, ang. Warsaw InterBank
Offered Rate) stawka bedaca podstawg ustalania oprocentowania
zmiennego. Jej wysokos¢ wyliczana jest przez tzw. Administratora, ktérym
aktualnie jest GPW Benchmark S.A., na podstawie metody opisanej na
jego stronie https://gpwbenchmark.pl/. Zmiany wysokosci stawki bazowej
WIBOR wplywajg m.in. na zmiane wysokosci rat kredytu.

Oprocentowanie dla kolejnych okresdw zmiennego oprocentowania
ustalimy z zastosowaniem stawki bazowej WIBOR 3M. Zmieniona stawka
bazowa obowigzuje od pierwszego dnia kwartatu kalendarzowego. Jest
ona okreslana wedtug stanu na dwa dni robocze przed dniem zmiany
oprocentowania. Zmiana wysokosci stawki bazowej powoduje zmiane
wysokosci oprocentowania kredytu o takg samg liczbe punktéw
procentowych.

Jesli stawka bazowa WIBOR 3M przestanie by¢ czasowo lub catkowicie
opracowywana, zastosujemy klauzule awaryjne z zatgcznika do umowy.
Dotyczg one ciggtoéci dziatania wskaznikow referencyjnych.

stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego
stosowane w Banku:
stata, okresowo-stata,
zmienna oraz ich krotki
opis wraz ze
wskazaniem
potencjalnych skutkow
tego wyboru dla Ciebie

1. Bank moze zastosowac oprocentowanie, zmienne lub oprocentowanie
okresowo state, okreslone w umowie.

2. Oprocentowanie zmienne stanowi sume stawki bazowej (wskaznika
referencyjnego) i marzy Banku.

3. Marza Banku dla pozyczki hipotecznej uzalezniona jest od stopnia
ryzyka Banku.

4. Okreslona w umowie marza jest suma:

1) marzy podstawowej, wskazanej w umowie zgodnie z ofertg Banku.

5. Zmiana oprocentowania powoduje:
1) w systemie malejgcych rat kapitatowo-odsetkowych — zmiane
wysokosci odsetek i w konsekwencji rat kapitatowo-odsetkowych
(odpowiednio wzrost lub spadek);
2) w systemie rownych rat kapitatowo-odsetkowych — zmiane wysokosci
czesci kapitatowej i czesci odsetkowej rat i w konsekwencji zmiane
wysokosci rat kapitatowo-odsetkowych (odpowiednio wzrost Ilub
spadek).




Okresowo stata stopa procentowa — oznacza statg stope oprocentowania
pozyczki w okresie pieciu lat, ktérej wysokos¢ okresla tabela
oprocentowania;

Zmienna stopa procentowa — stanowi sume stawki bazowej WIBOR i marzy
Banku.

reprezentatywny
przyktad, catkowita
kwota kredytu
hipotecznego, catkowity
koszt kredytu
hipotecznego,
catkowita kwota, jaka
zaptacisz i rzeczywista
roczna stopa
oprocentowania

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 7,2304 %
przy ponizszych zatozeniach:

* okres kredytowania (okres obowigzywania umowy) 143 miesiecy,

» catkowita kwota (bez kredytowanych kosztéw) 170.000,00 PLN,

+ catkowita kwota do zaptaty stanowigca sume catkowitej kwoty pozyczki
oraz catkowitego kosztu pozyczki wynosi 240.152,46 PLN,

» oprocentowanie zmienne sktadajgce sie z stawki WIBOR 3M + 2,60 p.p.
Marza Banku tj. na dzien kalkulacji 6,45 %,

* catkowity koszt pozyczki 70.152,46 PLN (w tym: prowizja 0,00 PLN,
odsetki 65.825,46 PLN, koszty zwigzane z ustanowieniem zabezpieczenia
sptaty pozyczki 4.327,00 PLN, w ktorych sktad wchodzg ustugi dodatkowe
0,00 PLN, podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 PLN,
ubezpieczenie zawarte za posrednictwem banku 4.308,00 PLN),

* 143 miesiecznych rat malejgcych w wysokosci pierwsza 2.120,25 PLN.

Kalkulacji dokonalismy na dzien 12.10.2026r. Umowa bedzie wymagata
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcej z tej umowy hipotekg lub innym
prawem zwigzanym z nieruchomos$cig mieszkalng przez caty okres
kredytowania oraz przelewem wierzytelnosci pienieznej z umowy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci. Wymaog
zawarcia umowy ustugi dodatkowej — brak.

mozliwe inne koszty,
ktorych nie ujelismy w
catkowitym koszcie
kredytu hipotecznego,
a ktére mozesz poniesé
W zwigzku z umowag o
kredyt hipoteczny;
prognozowana
maksymalna wysokosc¢
tych kosztéw

1. Koszt, ktory ponosisz za ustanowienie zabezpieczenia sptaty pozyczki,
Wynosi:

1) ustanowienie hipoteki tgcznie 200,00 PLN, w tym:

a) optaty sgdowe za wniosek o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej 200,00
PLN,

2) ustanowienie ces;ji wierzytelnosci 0,00 PLN,

3) wystawienie weksla in blanco 0,00 PLN,

2. Koszt, ktory ponosisz za zmiane zabezpieczenia lub ubezpieczenia,
Wynosi:

1) zmiana hipoteki 150,00 PLN,

2) zmiana ubezpieczenia 0,00 PLN,

3) zmiana cesji wierzytelnosci 0,00 PLN,

4) zmiana deklaracji wekslowej lub weksla 0,00 PLN.

3. Koszt, ktéry ponosisz za wygasniecie zabezpieczenia, wynosi:

1) wygasniecie hipoteki 100,00 PLN,

2) wygasniecie cesji wierzytelnosci 0,00 PLN,

3) wygasniecie weksla 0,00 PLN.

4. Koszt, ktoéry ponosisz za wygasniecie ubezpieczenia, wynosi 0,00 PLN.
5. Jesli hipoteka jest ustanawiana w formie aktu notarialnego, ponosisz
koszt optat notarialnych, ktéry ustalasz z wybranym przez siebie
notariuszem.

6. Ustanowienie, zmiana, wygasniecie zabezpieczenia sptaty pozyczki
odbywa sie zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
zgodnie z ustaleniami miedzy Tobg a nami.




sposoby sptaty kredytu
hipotecznego, w tym
liczba, czestotliwos¢ i
wysokosc rat

1)

2)

. Kapitat pozyczki i odsetki sptacasz ustalonego w umowie dnia kazdego

miesigca:

w miesiecznych ratach malejgcych — to znaczy, ze czesci kapitatowe rat
beda réwne w catym okresie sptaty, a czesci odsetkowe rat bedziemy
nalicza¢ od salda kapitatu pozostajgcego do sptaty,

w rownych miesiecznych ratach kapitalowo-odsetkowych.
Prognozowany harmonogram sptat jest zatgcznikiem do tej umowy i
stanowi jej czes¢. Harmonogram ten ustalilismy przy zatozeniu, ze
wyptacimy kredyt zgodnie z umowa.

Musisz sptacaé raty pozyczki od nastepnego miesigca po wyptacie
pierwszej transzy kredytu. Wysokos¢ raty ustalamy w aktualnym
harmonogramie sptat.

. Po wyptacie kazdej transzy oraz po wyptacie catosci pozyczki przeslemy

Tobie, Twojemu poreczycielowi i dluznikowi z tytutu zabezpieczenia
harmonogram spfat, ktory okresla wysokosc¢ rat i jest czeScig umowy.
Harmonogram spfat nie wymaga podpisu stron umowy.

warunki
przedterminowej sptaty
kredytu hipotecznego

1)
2)
3)
a)
b)
c)

. Catosc¢ lub czes¢ pozyczki mozesz sptaci¢ wezesniej niz w terminach,

ktére okresla umowa.

. Jezeli sptacisz wczesniej catg pozyczke, nie zaptacisz odsetek od kwoty

pozyczki za okres po jej sptacie. Jesli sptacisz wczesniej czesé
pozyczki, nie zaptacisz odsetek od tej czesci za okres po czesciowej
spfacie.

Jesli zamierzasz wczeséniej sptaci¢ cze$¢ pozyczki, musisz podac
zasady, na jakich chcesz to zrobi¢. W tym celu zt6z dyspozycje
wczesniejszej sptaty i okresl w niej:

kwote, ktérg zamierzasz sptacic,

termin wczesniejszej sptaty,

zasady sptaty pozostatej czesci kredytu — czy chcesz:

obnizy¢ raty i skrocic¢ okres kredytowania,

obnizy¢ raty i zachowa¢ dotychczasowy okres,

zachowac dotychczasowg wysokosé rat i skréci¢ okres kredytowania.
Jesli wybierzesz skrécenie okresu kredytowania, a nowa rata nie bedzie
mogta by¢ doktadnie w takiej samej wysokoéci (ze wzgledu na
przeliczenia matematyczne), zaproponujemy Ci nowg rate w najbardziej
zblizonej do tej, ktorg ptacisz teraz.

W przypadkach z ust. 3 pkt 3 lit. a i ¢ podpiszemy z Tobg aneks do
umowy oraz wydamy nowy harmonogram sptat.

W sytuacji z ust. 3 pkt 3 lit. b sporzadzimy nowy harmonogram sptat (nie
zawrzemy aneksu do umowy).

Wykonamy Twojg dyspozycje wczesniejszej sptaty catosci lub czesci
pozyczki, pod warunkiem ze zapewnisz pienigdze na rachunku obstugi
kredytu.

Za wczesniejszg catkowitg lub czesciowg sptate pozyczki pobierzemy
prowizje. Jej wysokos¢ okresla taryfa obowigzujgca w dniu
wczesdniejszej sptaty. Na dzieh zawarcia umowy prowizja wynosi 0,00%
sptacanej kwoty. Prowizje te pobieramy tylko, jesli sptacasz cato$¢ lub
czesc¢ pozyczki hipotecznej w ciggu 36 miesiecy od dnia zawarcia
umowy.

Jesli catkowicie sptacisz wczesniej pozyczke, zwrécimy Ci
proporcjonalng czes¢ prowizji przygotowawczej i innych kosztéw
sktadajgcych sie na catkowity koszt pozyczki. Zrobimy to w ciggu 14 dni




od dnia, w ktérym wykonamy Twojg dyspozycje wczesniejszej spiaty.
Zwrot dotyczy kosztow, ktore przypadajg za okres, o ktory skrocisz
obowigzywanie umowy. Zwrot wykonamy automatycznie, czyli nie
sktadasz w tej sprawie wniosku.

9. Jesli czesciowo sptacisz wczesniej pozyczke i jednoczesnie skrocisz

okres kredytowania, zwrdcimy Ci proporcjonalng czes¢ prowizji
przygotowawczej i innych kosztow sktadajgcych sie na catkowity koszt
pozyczki. Zrobimy to w ciggu 14 dni od dnia, w ktérym wykonamy Twojg
dyspozycje wczesniejszej splaty. Zwrot dotyczy kosztow, ktére
przypadajg za okres, o ktory skrocisz obowigzywanie umowy. Zwrot
wykonamy automatycznie, czyli nie sktadasz w tej sprawie wniosku.

10.Jesli czesciowo sptacisz wczesniej pozyczke i nie skrocisz okresu
kredytowania, nie zwrécimy Ci czesci prowizji przygotowawczej i innych
kosztow sktadajgcych sie na catkowity koszt pozyczki.

informacja, czy bedzie
konieczna wycena
nieruchomosci, czy
poniesiesz zwigzane z
nig koszty, jesli tak, to
w jakiej wysokosci, kto
odpowiada za ztozenie
Zlecenia wyceny
nieruchomosci

1. Bank wymaga dokonania wyceny nieruchomosci, ktéra powinna spetniac
wymagania okreslone w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami z uwzglednieniem mozliwosci odstgpienia od
obligatoryjnosci  sporzadzenia operatu szacunkowego. Wycena
nieruchomosci moze by¢ wykonana tylko przez rzeczoznawce
majgtkowego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, wskazanego w drodze porozumienia
miedzy Bankiem i wnioskodawcg. Koszty zwigzane z ustanowieniem
utrzymaniem i zwolnieniem prawnego zabezpieczenia kredytu
hipotecznego wigcznie z kosztami operatu szacunkowego nieruchomosci
ponosi klient, chyba, ze umowa stanowi inaczej.

2. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie:

1) ekspozycji kredytowych przekraczajgcych kwote 500,00 tys. z,
zabezpieczonych na nieruchomosciach mieszkalnych, okredlana jest
kazdorazowo na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego
przez rzeczoznawce majgtkowego. Bank przed udzieleniem kredytu a
nastepnie co trzy lata zgda operatu szacunkowego nieruchomosci. W
przypadku finansowania przez Bank nieruchomosci mieszkaniowych
(budynek mieszkalny jednorodzinny) na ktérych prowadzona jest
inwestycja, po jej zakonczeniu kazdorazowo wymagane jest pozyskanie
od Klienta aktualnego operatu szacunkowego nieruchomosci, dokumentu
potwierdzajgcego zakonczenie realizacji inwestycji (zgtoszenie
zakonczenia budowy/pozwolenie na uzytkowanie) oraz pozyskanie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku/budynkéw (jesli
stanowi wymaog zakonczenia inwestycji oraz uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie/zawiadomienia o zakonczeniu budowy). W procesie
udzielania kredytow Bank moze przyja¢ na zabezpieczenie
nieruchomos¢, dla ktérej sporzgdzono operat szacunkowy, a dokument
ten zostat wykonany w okresie do 12 miesiecy przed ztozeniem
kompletnego wniosku kredytowego.

2) W procesie udzielania kredytéw Bank moze przyjg¢ na zabezpieczenie
nieruchomos¢ w trakcie procesu inwestycyjnego, dla ktérej sporzagdzono
operat szacunkowy, a dokument ten zostat wykonany w okresie do 3
miesiecy przed ztozeniem kompletnego wniosku kredytowego.

3. W procesie udzielania kredytow istnieje mozliwos¢ odstgpienia od
sporzadzenia operatu szacunkowego w ponizszych przypadkach:




1) ekspozycja kredytowa nie przekracza 1.000 tys. zt i zabezpieczana jest
na nieruchomosci mieszkalnej, ktérej wartos¢ (oszacowana przez
pracownika Banku) nie odbiega od wartosci podobnych nieruchomosci
na rynku lokalnym o wiecej niz 10 %,

2) ekspozycja kredytowa zabezpieczana na nieruchomosci mieszkalnej
nie przekracza 50% rynkowej wartosci nieruchomosci oszacowanej przez
pracownika Banku, (LtV <= 50 %).

ustugi dodatkowe, ktére
musisz naby¢, zeby
uzyskac kredyt
hipoteczny na
okreslonych
warunkach; informacja,
czy mozesz je naby¢ u
innego ustugodawcy

Ustuga dodatkowa — ustuga oferowana klientowi indywidualnemu tgcznie z
umowa o pozyczke (np. umowa ubezpieczenia kredytowane;j
nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych — u ubezpieczyciela, z
ktérym wspétpracuje Bank lub innego ustugodawcy, sporzgdzenie operatu
szacunkowego nieruchomosci — przez rzeczoznawce majgtkowego, z
ktorym wspétpracuje Bank lub innego ustugodawce).

Jezeli z umowg o pozyczke hipoteczng jest zwigzana ustuga dodatkowa
Swiadczona przez Bank lub osobe trzecig na podstawie umowy miedzy tg
osobg a Bankiem, odstgpienie od umowy o kredyt hipoteczny jest
skuteczne takze wobec umowy o ustuge dodatkows.

1. koszt ustug dodatkowych:

a) ubezpieczenie niskiego wktadu (u ubezpieczyciela, z ktérym
wspoétpracujemy — koszt ponosi Bank),

b) ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych (u
ubezpieczyciela, z ktérym wspotpracujemy lub innego ustugodawcy),

C) ubezpieczenie na zycie (u ubezpieczyciela, z ktérym wspédtpracujemy lub
innego ustugodawcy),

d) operat szacunkowy (sporzgdzany przez rzeczoznawce majgtkowego, z
ktérym wspétpracujemy lub innego ustugodawcy),

e) otwarcie i prowadzenie rachunku pfatniczego albo ROR-u 0,00 PLN (po
spetnieniu warunkow zwalniajgcych z optaty).

ostrzezenie o
mozliwych
konsekwencjach
niewykonania lub
nienalezytego
wykonania zobowigzan
zZwigzanych z umowg o
kredyt hipoteczny

1. Bank moze wypowiedzie¢ umowe w przypadku:

1) niesptacenia przez pozyczkobiorce, w terminach okreslonych w
umowie, petnych rat pozyczki za co najmniej dwa okresy ptatnosci, po
uprzednim bezskutecznym wezwaniu kredytobiorcy, do zaptaty
zalegtych rat w terminie nie krotszym niz 14 dni roboczych od
otrzymania wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy;

2) niedokonania  zmiany  zabezpieczenia lub  nieustanowienia
dodatkowego zabezpieczenia sptaty pozyczki — w sytuacji okreslonej w
umowie;

3) wszczecia postepowania egzekucyjnego wobec pozyczkobiorcy;

4) stwierdzenia niezgodnosci ze stanem faktycznym lub prawnym
ktoregokolwiek z oswiadczen pozyczkobiorcy ztozonego we wniosku o
pozyczke lub innym dokumencie ztozonym w Banku w zwigzku z
ubieganiem sie o pozyczke hipoteczng oraz udzieleniem Ilub
dokumentoéw dostarczonych przez pozyczkobiorce w trakcie trwania
umowy, o ile pozyczkobiorca celowo odmowit ujawnienia informacji lub
podat nieprawdziwe informacje, a bylty one niezbedne do
przeprowadzenia oceny zdolnosci kredytowej;

5) wykorzystania pozyczki hipotecznej niezgodnie z przeznaczeniem;

6) niewywigzania sie przez pozyczkobiorce ze zobowigzan umownych,

jesli wskazano je w umowie jako podstawe do jej wypowiedzenia;

2. Jezeli pozyczkobiorca wypowie umowe, odmawiajgc przyjecia zmian
taryfy w czesci obejmujgcej optaty i prowizje zwigzane z obstugg pozyczki




hipotecznej, skftadajgc pisemne oswiadczenie o wypowiedzeniu w
terminie 30 dni od doreczenia pozyczkobiorcy informacji, zobowigzany
jest do sptaty zadtuzenia do dnia uptywu okresu wypowiedzenia.

warunki, kryteria, Nie dotyczy
ograniczenia i
wymagane dokumenty
zwigzane z
otrzymaniem wsparcia
ze $rodkow publicznych
(jesli umowa dotyczy
kredytu hipotecznego
objetego takim
wsparciem)




