Zatacznik nr 1 do Podrgcznika kredytowego

| Spoldzielcza Grupa Bankowa
¥ Bank Spéldzielczy w Chojnie
Rok zatozenia 1947

Informacje ogolne dotyczace oferty kredytu hipotecznego

Rodzaj kredytu

X mieszkaniowy [] konsolidacyjny

[] mieszkaniowy energooszczedny [ ] pozyczka hipoteczna

Kredytu udziela Bank Spotdzielczy w Chojnie z siedziba w Chojnie, adres: ul. Jagiellonska 9, 74-500 Chojna

AE:P1-68046-84729-ASRVG-27

adres do dorgczen elektronicznych (w rozumieniu Ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych)

wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Szczecin-Centrum w Szczecinie X111 Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000095782, REGON 000507673, NIP 8580007329.

cecha kredytu

hipotecznego

opis

cele, na ktore mozesz
wykorzysta¢ kredyt
hipoteczny

1. Kredyty mieszkaniowe moga by¢ przeznaczone na:

1) zakup lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego z rynku pierwotnego;

2) zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z rynku wtérnego;

3) zakup wlasno$ciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego z rynku
wtdrnego;

4) przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, w prawo wlasnosci;

5) zakup nieruchomos$ci mieszkalnej wraz z jej
wykonczeniem/remontem/modernizacja/adaptacja/przebudowa;

6) zakup/wykup nieruchomo$ci mieszkalnej od miasta, gminy, spétdzielni
mieszkaniowej;

7) nabycie lokalu mieszkalnego/ domu jednorodzinnego w drodze licytacji komorniczej;

8) wykup mieszkan zakltadowych;

9) budowe (w tym rozbudowe, nadbudowe, odbudowe) / dokonczenie budowy/ domu
jednorodzinnego systemem gospodarczym lub z udziatlem generalnego wykonawcy;

10) zakup/budowa domu systemem gospodarczym z powierzchnig handlowo — ustugowa;

11) zakup dziatki budowlane;;

12) zakup dzialki rekreacyjnej wraz z domkiem letniskowym;

13) adaptacje¢ pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne (np. strych, suszarnia);

14) partycypacj¢ w kosztach budowy mieszkan przez Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego;

15) zakup garazu/miejsca garazowego lub postojowego — tacznie z wyzej wymienionym

celem;
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16) przebudowe, remont, adaptacj¢, wykonczenie lub modernizacje nieruchomosci
mieszkalnej lokalowej lub budynkowej;

17) refinansowanie wydatkow poniesionych na cele mieszkaniowe w ciggu ostatnich 12
miesigcy od daty przyjecia kompletnego wniosku o kredyt, na wyzej wymienione
cele;

18) sptate kredytu mieszkaniowego na wyzej wymienione cele;

19) nabycie udziatu w nieruchomosci mieszkalnej z ustanowieniem hipoteki na catej
nieruchomosci;

20) inne cele zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych;

21) cel dowolny — acznie z co najmniej jednym z wyzej wymienionych celow

kredytowania.

rodzaje prawnych

zabezpieczen

Wisrdd zabezpieczen wyrdznia sie:

1) docelowe (podstawowe):

a) hipoteka do wysokosci 150% kwoty kredytu hipotecznego, ustanowiona w sposéob
zapewniajacy pierwszenstwo w zaspokojeniu sie przez Bank z nieruchomosci,

b) cesja na rzecz Banku wierzytelnos$ci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci od
ognia i innych zdarzen losowych lub praw z polisy ubezpieczenia budowy,

c) weksel wlasny in blanco (z klauzulg ,,nie na zlecenie”) wraz z deklaracja
wekslowa;

2) pomostowe (przejsciowe):

a) przelew wierzytelno$ci, przyshugujacej kredytobiorcy wobec spotdzielni
mieszkaniowej/ dewelopera z tytutu zwrotu dokonanych wptat na poczet ceny
budowy i przeniesienia na wlasnos$¢ nieruchomosci, ktére powstang po
rozwigzaniu lub wygasni¢cia umowy zawartej z deweloperem lub spotdzielnig
mieszkaniowsg, wraz z przedstawieniem potwierdzenia, iz deweloper/spotdzielnia
mieszkaniowa przyjat do wiadomosci cesje,

b) ujawnione w KW roszczenie Banku o przeniesienie hipoteki na opréznione
miejsce hipoteczne;

3) dodatkowe:

a) ubezpieczenie niskiego wkiadu,

b) ubezpieczenie na zycie kredytobiorcy ze wskazaniem Banku jako uposazonego,

c) poreczenie wekslowe/ cywilne,

d) pelmomocnictwo do sptat naleznosci wynikajacych z umowy,

e) hipoteka na drugiej nieruchomosci,

f) inne zabezpieczenia wymienione w Instrukcji prawnych form zabezpieczen

wierzytelno$ci banku.

okres, na jaki mozesz
zawrze¢ umowe o kredyt

hipoteczny

1. Minimalny okres kredytowania kredytow hipotecznych wynosi: 36 miesigcy (3 lata).
2. Maksymalny okres kredytowania kredytéw hipotecznych wynosi 360 miesigcy (30
lat).

nazwy wskaznikow

referencyjnych i ich

Stawka bazowa WIBOR — (wskaznik referencyjny, ang. Warsaw InterBank Offered

Rate) stawka bedaca podstawa ustalania oprocentowania zmiennego. Jej wysokosé
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administratoréw
stosowanych przez Bank
oraz konsekwencje

stosowania tych wskaznikow

Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca
2016 r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki
referencyjne w
instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub
do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i
zmieniajacego dyrektywy
2008/48/WE 12014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr

596/2014.

wyliczana jest przez tzw. Administratora, ktorym aktualnie jest GPW Benchmark S.A.,
na podstawie metody opisanej na jego stronie https://gpwbenchmark.pl/ . Zmiany

wysokosci stawki bazowej WIBOR wplywaja m. in. na zmiang wysokosci rat kredytu.

Administrator stawki bazowej WIBOR 3M publikuje na swojej stronie internetowe;j
informacje o zmianie wysokosci tej stawki. Na dzien zawarcia umowy administratorem
jest GPW Benchmark S.A, jego strona to www.gpwbenchmark.pl. Uznajemy (Ty i my),
ze jest to poinformowanie dluznikow z tytutu zabezpieczenia.

Oprocentowanie dla kolejnych okresé6w zmiennego oprocentowania ustalimy z
zastosowaniem stawki bazowej WIBOR 3M. Jest ona okreslana wedlug stanu na dwa dni
robocze przed dniem zmiany oprocentowania. Zmieniona stawka bazowa obowigzuje od
pierwszego dnia kwartatu kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci stawki bazowej powoduje
zmiang wysokoS$ci oprocentowania o takg sama liczbg punktéw procentowych.

Jesli stawka bazowa WIBOR 3M przestanie by¢ czasowo lub calkowicie opracowywana,
zastosujemy klauzule awaryjne z zatacznika nr 8 do umowy. Dotyczg one ciggtosci

dziatania wskaznikéw referencyjnych.

stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego
stosowane w Banku: stala,
okresowo-stata, zmienna
oraz ich krotki opis wraz ze
wskazaniem potencjalnych
skutkoéw tego wyboru dla

Ciebie

Bank moze zastosowa¢ oprocentowanie zmienne lub oprocentowanie okresowo state,
okreslone w umowie. Oprocentowanie zmienne stanowi sume stawki bazowej (wskaznika

referencyjnego) i marzy Banku.

Okresowo stata stopa procentowa — oznacza stala stope oprocentowania kredytu w okresie

pigciu lat, ktérej wysokos¢ okresla tabela oprocentowania.

reprezentatywny przyktad,
catkowita kwota kredytu
hipotecznego, catkowity
koszt kredytu hipotecznego,
catkowita kwota, jaka
zaplacisz i rzeczywista

roczna stopa oprocentowania

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla kredytu mieszkaniowego
wyplaconego jednorazowo wynosi 6,1833 %, catkowita kwota kredytu (bez
kredytowanych kosztéw) 300.000,00 PLN, calkowita kwota do zaptaty 573.517,19 PLN,
oprocentowanie zmienne 5,74 % (stopa referencyjna WIBOR 3M oraz stata marza Banku
w wys. 1,75 p.p.), calkowity koszt kredytu 273.517,19 PLN (w tym: prowizja 0,00 PLN,
odsetki 265.748,19 PLN, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen
losowych w calym okresie kredytowania 7.750,00 PLN, podatek od czynnosci
cywilnoprawnych 19,00 PLN ustugi dodatkowe 0,00 PLN), 300 miesi¢cznych rat
rownych (najwyzsza rata w wysokos$ci 1.885,84 PLN, na ktdrg sktada si¢ rata kapitatu
kredytu w wysokosci 566,93 PLN i kwota odsetek w wysokosci 1.318,91 PLN, kolejne
raty rowne w wysokosci 1.885,84 zt). Zmienne oprocentowanie niesie za sobg ryzyko

wysokiej raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaplaty. Kalkulacja zostata dokonana na
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dzien 07.01.2026r. na reprezentatywnym przykladzie. Kalkulacje sporzadzono przy
zalozeniu obowiazywania umowy przez czas, na ktory zostala zawarta, wypehienia przez
Bank i kredytobiorce zobowigzan wynikajacych z umowy w terminach w niej
okreslonych, w tym sptaty kredytu zgodnie z harmonogramem, oraz niezmienionych
przez caty okres obowigzywania umowy: stopy oprocentowania kredytu oraz prowiz;ji i
optat i uwzglednia oprocentowanie z chwili zawarcia umowy. Ostateczne warunki
kredytowania uzaleznione sg od wyniku oceny zdolnosci kredytowe;j klienta, daty wyptaty

kredytu oraz terminu regulowania zobowiazania kredytowego.

mozliwe inne koszty,
ktorych nie ujeliSmy w
catkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, a ktore
mozesz ponies¢ w zwigzku z
umowa o kredyt hipoteczny;
prognozowana maksymalna

wysoko$¢ tych kosztow

Koszt, ktéry ponosisz za zmiang zabezpieczenia lub ubezpieczenia, wynosi:
1) zmiana hipoteki 150,00 PLN,
2) zmiana ubezpieczenia 0,00 PLN,
3) zmiana cesji wierzytelnosci 0,00 PLN,
4) zmiana deklaracji wekslowej lub weksla 0,00 PLN.
Koszt, ktéry ponosisz za wygasnigcie zabezpieczenia, wynosi:
1) wygasnigcie hipoteki 100,00 PLN,
2) wygasnigcie cesji wierzytelnosci 0,00 PLN,
3) wygasniecie weksla 0,00 PLN.
Koszt, ktory ponosisz za wygasnigcie ubezpieczenia, wynosi 0,00 PLN.
Jesli hipoteka jest ustanawiana w formie aktu notarialnego, ponosisz koszt optat

notarialnych, ktory ustalasz z wybranym przez siebie notariuszem.

sposoby sptlaty kredytu
hipotecznego, w tym liczba,

czestotliwose 1 wysokos¢ rat

Kapital kredytu i odsetki sptacasz do ustalonego dnia kazdego miesigca:

1) w miesiecznych ratach malejacych — to znaczy, ze czesci kapitatowe rat beda rowne w
catym okresie splaty, a cz¢$ci odsetkowe rat bedziemy nalicza¢ od salda kapitatu
pozostajacego do splaty,

2) w rownych miesiecznych ratach kapitatowo-odsetkowych.

Prognozowany harmonogram sptaty kredytu jest zatgcznikiem nr 2 do umowy i stanowi
jej czgs¢. Harmonogram ten ustaliliSmy przy zalozeniu, ze wyplacimy kredyt zgodnie z
umowa.

Musisz sptacaé raty kredytu od nastgpnego miesigca po wyptacie pierwszej transzy
kredytu. Wysokos$¢ raty ustalamy w aktualnym harmonogramie spfat.

Po wyplacie kazdej transzy oraz po wyptacie catosci kredytu przeslemy Ci harmonogram

sptat, ktory okresla wysoko$¢ rat i jest czgscig umowy.

warunki przedterminowe;j

sptaty kredytu hipotecznego

1. Cato$¢ lub czgs$¢ kredytu mozesz sptaci¢ wezesniej niz w terminach, ktore okresla
umowa.

2. Jezeli sptacisz wczeéniej caty kredyt, nie zaptacisz odsetek od kredytu za okres po jego
sptacie. Jesli sptacisz wezesniej czgs¢ kredytu, nie zaptacisz odsetek od tej czesci za
okres po czeg$ciowej sptacie kredytu.

3. Jesli zamierzasz wcze$niej splacic¢ czes$¢ kredytu, musisz podaé zasady, na jakich
chcesz to zrobi¢. W tym celu okresl:

1) kwote kredytu, ktérg zamierzasz sptacic,

2) termin wczesniejszej splaty,
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3) zasady splaty pozostatej czesci kredytu:

a) czy chcesz zmieni¢ wysoko$¢ rat i skroci¢ okres kredytowania albo

b) czy checesz zmieni¢ wysoko$¢ rat i zachowaé dotychczasowy okresu
kredytowania albo

) czy checesz zachowa¢ dotychczasowa wysoko$¢ rat i skroci¢ okres kredytowania.
4. W przypadkach z ust. 3 pkt 3 lit. a i ¢ podpiszemy z Toba aneks do umowy oraz
wydamy nowy harmonogram sptaty kredytu.

5. W sytuacji z ust. 3 pkt 3 lit. b sporzadzimy nowy harmonogram sptaty kredytu (nie
zawrzemy aneksu do umowy).

6. Wykonamy Twoja dyspozycj¢ wczesniejszej splaty catosci lub czesci kredytu, pod

warunkiem ze zapewnisz pienigdze na rachunku obstugi kredytu.

informacja, czy bedzie
konieczna wycena
nieruchomosci, czy
poniesiesz zwiagzane z nig
koszty, jesli tak, to w jakiej
wysokosci, kto odpowiada
za zlozenie zlecenia wyceny

nieruchomosci

Bank wymaga dokonania wyceny nieruchomosci, ktéra powinna spetnia¢ wymagania
okreslone w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 w sprawie
wyceny nieruchomosci. Wycena nieruchomosci moze by¢ wykonana tylko przez
rzeczoznawcg majatkowego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami, wskazanego w drodze porozumienia migdzy Bankiem i
wnioskodawca, ktorego wzor stanowi zatgcznik nr 14 do podrecznika.

W procesie udzielania kredytow istnieje mozliwo$¢ odstgpienia od sporzadzenia operatu
szacunkowego w ponizszych przypadkach:

1) ekspozycja kredytowa nie przekracza 1.000 tys. zt i zabezpieczana jest na
nieruchomosci mieszkalnej, ktorej wartos¢ (oszacowana przez pracownika Banku) nie
odbiega od warto$ci podobnych nieruchomosci na rynku lokalnym o wigcej niz 10 %,
2) ekspozycja kredytowa zabezpieczana na nieruchomosci mieszkalnej nie przekracza
50% rynkowej wartosci nieruchomosci oszacowanej przez pracownika Banku, (LtV <=

50 %).

ustugi dodatkowe, ktore
musisz naby¢, zeby uzyskaé
kredyt hipoteczny na
okreslonych warunkach;
informacja, czy mozesz je

naby¢ u innego ustugodawcy

Bank nie wymaga nabycia ustug dodatkowych w celu uzyskania kredytu lub uzyskania go
na okreslonych warunkach. W przypadku wskazania rachunku oszczednos$ciowo-
rozliczeniowego (ROR) do automatycznej obstugi sptaty kredytu hipotecznego w Banku,
koszt prowadzenia ROR zgodnie z aktualnie obowiagzujaca oferta Banku w tym zakresie
wliczany jest do catkowitego kosztu kredytu (i obliczenia RRSO).

ostrzezenie o mozliwych
konsekwencjach
niewykonania lub
nienalezytego wykonania
zobowigzan zwigzanych z

umow3 o kredyt hipoteczny

1. Mozemy wypowiedzie¢ umowg i zazadac¢ od Ciebie natychmiastowej splaty kredytu
(czyli postawi¢ kredyt w stan wymagalnosci), jesli:

1) nie zaptacites(-a$) w terminach z umowy petnych rat kredytu za co najmniej dwa
okresy ptatnos$ci, a nastepnie wezwalismy Ci¢ do zaptaty zaleglych rat w ciagu 14 dni
roboczych od dnia otrzymania wezwania z ostrzezeniem, ze jesli si¢ nie zastosujesz,
wypowiemy umowe¢ — ale nadal nie zaptacilte§(-as) ich w tym terminie,

2) nie zmienite$(-as) lub nie ustanowites(-as) dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu
w sytuacji z § 8 ust. 3 umowy,

3) wszczeto wobec Ciebie postepowanie egzekucyijne,
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4) stwierdzilis$my, ze ktorekolwiek z Twoich o§wiadczen jest niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym;

Zasada ta dotyczy:

a) wszystkich o§wiadczen, ktore sktadasz nam we wniosku kredytowym lub innym
dokumencie zwigzanym z ubieganiem si¢ o kredyt oraz udzieleniem kredytu,

b) dokumentéw, ktore dostarczasz w trakcie trwania umowy, o ile celowo odmowites(-as)
ujawnienia informacji lub podales(-a$) nieprawdziwe informacje, a byly one niezbedne do
tego, abysmy ocenili Twoja zdolno$¢ kredytowa,

5) wykorzystujesz kredyt niezgodnie z przeznaczeniem,

6) nie ustanowite$(-a$) docelowego zabezpieczenia w terminie z § 18 pkt 3 umowy,

7) nie wywigzujesz si¢ ze zobowigzan z § 18 pkt 1-6 umowy,

8) dwukrotnie z rzgdu nie wywiazujesz si¢ ze zobowigzania z § 18 pkt 8, 14 umowy,

9) naruszasz zobowigzania z § 18 pkt 18 umowy.

2. Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy kredytu wysytamy Ci listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru, na adres do korespondencji. Wyznaczamy jednoczesnie termin
sptaty zadhuzenia. O wypowiedzeniu umowy kredytu informujemy porgczycieli oraz inne
osoby, ktore sa naszymi dtuznikami z tytutu zabezpieczenia.

3. Okres wypowiedzenia umowy kredytu wynosi 30 dni. Liczymy go od nastgpnego dnia
po dniu, w ktorym otrzymasz o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy kredytu.

4. Gdy uptynie okres wypowiedzenia, przystgpujemy do Sciggania swoich nalezno$ci w
postepowaniu sgdowym 1 egzekucyjnym.

5. Jesli oglosisz upadtos¢ konsumencka, a przed dniem jej ogloszenia nie wyptacilismy Ci
kredytu, umowa kredytu wygasa.

6. Jesli ogtosisz upadto$¢ konsumencka, a przed dniem jej ogloszenia wyptlacili§my Ci
czgs$¢ kredytu, nie mozesz zadaé wyptaty pozostalej czesci kredytu.

7. Jezeli wypowiesz umowe w przypadkach okreslonych w umowie lub przewidzianych
przepisami prawa, musisz sptaci¢ kredyt, zanim uptynie okres wypowiedzenia.

8. Jesli wypowiesz umowe, musisz sptaci¢ wszystkie wynikajace z niej nasze naleznos$ci

do dnia, w ktorym uptywa okres wypowiedzenia.

warunki, kryteria,
ograniczenia i wymagane
dokumenty zwigzane z
otrzymaniem wsparcia ze
srodkow publicznych (jesli
umowa dotyczy kredytu
hipotecznego objetego takim

wsparciem)

Nie dotyczy.




