Zatacznik nr 1 do Podrgcznika kredytowego

SGB

Bank Spéldzielczy w Chojnie

Informacje ogélne dotyczace oferty o pozyczke hipoteczna

Rodzaj kredytu

] mieszkaniowy

[] konsumpcyjny zabezpieczony hipoteka

] konsolidacyjny

X pozyczka hipoteczna

Bank Spétdzielczy w Chojnie z siedzibg w Chojnie ul. Jagiellofiska 9, 74-500 Chojna, wpisany do Rejestru

Przedsi¢biorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie XIIT Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000095782, NIP 8580007329, REGON 000507673

cecha kredytu hipotecznego

Opis

cele, na  ktore  pozyczka
hipoteczna moze zostac
wykorzystana

Pozyczki hipoteczne — podstawowe zatozenia (warunki taczne):
1) umowa pozyczki nie moze by¢ zawarta w zwigzku z prowadzong przez klienta
indywidualnego dziatalno$cia gospodarcza, zawodowa lub rolnicza;

2) nie okresla si¢ celu przeznaczenia pozyczki hipotecznej

formy zabezpieczenia

1) docelowe (podstawowe):

a) hipoteka do wysokosci 170% kwoty kredytu hipotecznego ustanowiona w sposob
zapewniajacy pierwszenstwo w zaspokojeniu si¢ przez Bank z nieruchomosci,

b) cesja na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia

¢) i innych zdarzen losowych lub praw z polisy ubezpieczenia budowy,

d) weksel wlasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa,

2) pomostowe (przejSciowe):

a) przelew wierzytelno$ci przyshugujacej kredytobiorcy wobec spotdzielni
mieszkaniowej/ dewelopera,

b) ujawnione w KW roszczenie Banku o przeniesienie hipoteki na oprdznione miejsce
hipoteczne,

¢) inne zaakceptowane przez Bank (jesli dotyczy),

3) dodatkowve:

a) ubezpieczenie niskiego wktadu wlasnego,

b) ubezpieczenie na zycie kredytobiorcy ze wskazaniem Banku jako uposazonego,
¢) poreczenie wekslowe/ cywilne,

d) pelnomocnictwo do rachunku ptatniczego (ROR),

e) hipoteka na drugiej nieruchomosci,

f) inne zabezpieczenia wymienione w instrukcji ustanawiania prawnych form
zabezpieczen wierzytelnosci,

g) inne zaakceptowane przez Bank (jesli dotyczy).

okres, na jaki moze by¢ zawarta

umowa 0 pozyczke hipoteczna

1. Minimalny okres kredytowania kredytow hipotecznych wynosi: 36 miesiecy (3 lata).
2. Maksymalny okres kredytowania kredytow hipotecznych wynosi:

1) pozyczki hipoteczne do 360 miesigcy (30 lat).

w przypadku umow o pozyczke
hipoteczng, w ktorych stosuje sie
wskaznik

nazwy

wskaznikow referencyjnych i ich

jako odniesienie

referencyjny -

1) stosowany w umowie wskaznik referencyjny: stopa WIBOR - liczona w stosunku
rocznym, wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym;
ustalana jest w kazdy dzien roboczy o godzinie 11.00 czasu warszawskiego;

2) administratorem wskaznika referencyjnego WIBOR jest GPW BENCHMARK
S.A;
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administratorow, o ktorych mowa
w art.3 ust.1 pkt 6 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i rady
(UE)  2016/1011 z

8 czerwca 2016 r. w sprawie

dnia

indekséw  stosowanych  jako

wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych
i umowach finansowych lub do
pomiaru  wynikow  funduszy

inwestycyjnych i zmieniajacego

dyrektywy 2008/48/WE i
2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014, oraz
informacj¢ o  potencjalnych

konsekwencjach dla konsumenta

3) dla kolejnych okresow zmiennego oprocentowania zostaje ustalona stawka
bazowa (wskaznik referencyjny) WIBOR 3M okreslona na dwa dni robocze przed
dniem zmiany oprocentowania. Zmieniona stawka bazowa obowiazuje od pierwszego
dnia kwartatu kalendarzowego. Zmiana wysokosci stawki bazowej (wskaznika
referencyjnego) powoduje zmiang wysokosci oprocentowania o taka samg liczbe
punktéw procentowych,

4) w przypadku, gdy stawka bazowa WIBOR 3M przestanie by¢ czasowo lub catkowicie
opracowywana zastosowanie znajda klauzule awaryjne dotyczace ciaglosci dziatania

wskaznikow referencyjnych, okreslone w zataczniku do umowy

rodzaje dostepne;j

stopy
oprocentowania pozyczki
hipotecznej ze wskazaniem, czy
jest to stata stopa oprocentowania,
stanowigca

zmienna, czy

potaczenie obu rodzajow

oprocentowania, wraz z krotka

charakterystyka, w tym
informacja
0 zwigzanych z tym

konsekwencjach/ ryzykach dla

konsumenta

1) zmienna stopa procentowa:

a) kredyt oprocentowany jest wedlug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sumeg
stawki bazowej (wskaznika referencyjnego) i statej marzy Banku; stopa
oprocentowania dla kolejnych okres6w zmiennego oprocentowania zostaje ustalona
z zastosowaniem stawki bazowej (wskaznika referencyjnego) WIBOR 3M
okreslonej na dwa dni robocze przed dniem zmiany oprocentowania. Zmieniona
stawka bazowa obowigzuje od pierwszego dnia kwartatu kalendarzowego. Zmiana
wysokosci stawki bazowej powoduje zmian¢ wysokosci oprocentowania kredytu o
taka sama liczbg punktéw procentowych.

2) okresowo stala stopa procentowa:

a) kredyt oprocentowany jest przez 60 miesigcy poczawszy od dnia podpisania umowy
(okres statego oprocentowania) wg statej stopy procentowej (okresowo stata stopa
procentowa), okreslonej na dzien zawarcia umowy w stosunku rocznym zgodnie z
tabela oprocentowania kredytow,

b) po zakonczeniu okresu statego oprocentowania kredyt oprocentowany jest w
stosunku rocznym wedtug zmiennej stopy procentowej, obliczonej jako suma

stawki bazowej (wskaznika referencyjnego) WIBOR dla trzymiesi¢cznych
depozytow migdzybankowych w PLN i marzy Banku.

¢) dla kolejnych okresow zmiennego oprocentowania zostaje ustalona stawka bazowa
(wskaznik referencyjny) WIBOR 3M okreslona na dwa dni robocze przed dniem
zmiany oprocentowania. Zmieniona stawka bazowa obowigzuje od pierwszego dnia
kwartatu kalendarzowego. Zmiana wysokosci stawki bazowej powoduje zmiang
wysokosci oprocentowania kredytu o taka sama liczbg punktéw procentowych.

3) zmienne oprocentowanie niesie za sobg ryzyko wysokiej raty, a tym samym

calkowitej kwoty do zaplaty

reprezentatywny przyktad

catkowitej  kwoty  pozyczki
hipotecznej, catkowitego kosztu

pozyczki hipotecznej, catkowitej

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla pozyczki hipotecznej
wyptacanej jednorazowo wynosi 9,7216 %, catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych
kosztow) 250.000,00 PLN, catkowita kwota do zaptaty 420.182,13 PLN, oprocentowanie
zmienne 8,46 % (stopa referencyjna WIBOR 3M oraz stata marza Banku w wys. 2,60
p.p.), catkowity koszt kredytu 159.588,13 PLN (w tym: prowizja 0,00 PLN, odsetki
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kwoty do  zaplaty przez

konsumenta oraz rzeczywistej

rocznej stopy oprocentowania

159.588,13 PLN, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych w
calym okresie kredytowania 10.575,00 PLN, optata za korzystanie z ROR w catym
okresie kredytowania 0,00 PLN (Takie Konto Mobilne), podatek od czynnosci
cywilnoprawnych 19,00 PLN ustugi dodatkowe 0,00 PLN), 180 miesi¢cznych rat
malejacych (pierwsza rata w wysokosci 3.128,84 PLN, na ktorg sktada sie rata kapitatu
kredytu w wysokosci 1.390,48 PLN i kwota odsetek w wysokosci 1.738,36 PLN; kolejne
raty kapitatu w wysokosci 1.388,88 PLN plus kwota odsetek naliczona od salda kredytu
za okres 1 miesigca). Zmienne oprocentowanie niesie za soba ryzyko wysokiej raty, a tym
samym catkowitej kwoty do zaplaty. Kalkulacja zostata dokonana na dzien 03.06.2025 r.
na reprezentatywnym przyktadzie.

wskazanie mozliwych innych

kosztow nieujetych
w catkowitym koszcie pozyczki
hipotecznej, ktoére konsument
moze ponies¢ w zwiazku z

umowa o pozyczke hipoteczna, i

1) koszt sporzadzenia operatu szacunkowego nieruchomosci,

2) koszt optat sadowych za wniosek o wpis hipoteki — 200 PLN,

3) w przypadku hipoteki ustanawianej w formie aktu notarialnego koszt optat
notarialnych uzgadniany jest z wybranym przez kredytobiorce notariuszem,
4) koszt optat sadowych za wykreslenie hipoteki — 100 PLN,

5) koszt optat sadowych za zmiang tresci hipoteki — 150 PLN.

prognozowang maksymalna
wysoko$¢ tych kosztow
poszczegdlne warianty splaty | 1) kredytobiorca zobowigzany jest do splaty kredytu i odsetek:

pozyczki hipotecznej oferowane

przez kredytodawcg, w tym
liczbe, czgstotliwos¢ i wysokose

regularnie sptacanych rat

a) w miesi¢cznych ratach malejacych, przy czym raty kapitalowe beda rowne w catym
okresie splaty, a odsetki liczone od aktualnego salda zadtuzenia, platne dowolnego dnia
kazdego miesigca (pierwsza/ostatnia rata wyrOwnawcza),

b) w rownych miesigcznych ratach kapitalowo-odsetkowych, ptatnych dowolnego dnia
kazdego miesigca (pierwsza/ostatnia rata wyrOwnawcza),

2) kredytobiorca uprawniony jest do skorzystania z okres karencji w splacie kapitalu
kredytu,

3) w okresie karencji, kredytobiorca zobowigzany jest sptaca¢ odsetki naliczane od salda
zadhuzenia, bez konieczno$ci sptacania rat kapitatowych,

4) po rozpoczeciu splaty kapitalu kredytu odsetki ptatne sg razem z ratami kapitatowymi,

opis warunkéw  bezposrednio
zwigzanych z przedterminowa

splata pozyczki hipotecznej

Kredytobiorca moze dokona¢ wczesniejszej, niz w terminach okreslonych w umowie,
splaty czesci lub catosci kredytu. Jezeli kredytobiorca sptaca kredyt przed terminem,
woweczas nie jest zobowigzany do zaptaty oprocentowania za okres po sptacie kredytu. W
przypadku wczesniejszej splaty czesci kredytu, w celu ustalenia zasad sptaty kwoty
kredytu nieobjetej wezesniejsza sptata kredytobiorca okresla:

1) kwote kredytu, ktora zamierza splacic,

2) termin wczesniejszej splaty,

3) zasady splaty pozostatej czesci kredytu, poprzez:

a) zmian¢ wysokosci rat i skrocenie okresu kredytowania albo

b) zmiang wysokosci rat przy zachowaniu dotychczasowego okresu kredytowania albo

¢) zachowanie dotychczasowej wysokosci rat i skrocenie okresu kredytowania,

4) w przypadkach okreslonych w pkt 3 lit. a i ¢ Bank i kredytobiorca podpisuja aneks do
umowy i wydawany jest nowy harmonogram splaty kredytu,

5) w sytuacji okreslonej w pkt 3 lit. b Bank sporzadza nowy harmonogram sptaty kredytu.
Bank wykona dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu zgodnie ze zgtoszeniem

kredytobiorcy, pod warunkiem zapewnienia przez kredytobiorcg srodkow pieni¢znych na

rachunku obstugi kredytu.
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Z tytulu wezesniejszej catkowitej lub czgsciowej sptaty kredytu Bank nie pobiera optat

ani prowizji.

wskazanie, czy jest konieczna
wycena nieruchomosci
i czy wiaze si¢ to z kosztami dla
konsumenta, a jezeli tak, to w
jakiej wysokosci, oraz wskazanie,
kto odpowiada za zapewnienie
dokonania wyceny

nieruchomosci

W ramach procesu kredytowego wymagana jest wycena nieruchomosci (operat
szacunkowy), spelniajaca wymagania okreslone w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami. Wycena nieruchomosci moze by¢ wykonana przez
rzeczoznawce majatkowego, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami. Bank pozostawia klientowi dowolno$¢ wyboru
rzeczoznawcy majatkowego. Koszt sporzadzenia operatu szacunkowego nieruchomosci
przez rzeczoznawcg majatkowego ponosi Klient. Bank moze odstapi¢ od wymogu
dostarczenia operatu szacunkowego w przypadku kredytow na zaspokojenie wlasnych
potrzeb mieszkaniowych, gdy:

1) kredyt zabezpieczony jest nieruchomos$ci mieszkalnej, stanowigcej zabezpieczenie
ekspozycji kredytowych Banku w tacznej wysokosci nie przekraczajacej 200 tys. zi,

2) kredyt zabezpieczony jest na nieruchomo$ci mieszkalnej stanowigcej zabezpieczenie
ekspozycji kredytowych Banku w tacznej wysokosci nie przekraczajacej 600 tys. zt i
ktorych warto$¢ nie odbiega od wartosci podobnych nieruchomosci na rynku lokalnym o
wigeej niz 10 %,

3) kredyt zabezpieczony jest na nieruchomosci mieszkalnej gdy zabezpieczane

ekspozycje kredytowe nie przekraczaja 50 % rynkowej wartoséci nieruchomosci.

wskazanie ustug dodatkowych,

ktore konsument jest

zobowigzany naby¢, aby uzyskaé

pozyczke hipoteczna na
okreslonych ~ warunkach, w
stosownych przypadkach,

wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe

moga by¢ nabywane

u ushigodawcy innego niz

kredytodawca

Bank nie wymaga nabycia ustug dodatkowych w celu uzyskania kredytu lub uzyskania
go na okres$lonych warunkach. W przypadku wskazania rachunku oszczg¢dno$ciowo-
rozliczeniowego (ROR) do automatycznej obshugi sptaty kredytu hipotecznego w Banku,
koszt prowadzenia ROR zgodnie z aktualnie obowiazujaca oferta Banku w tym zakresie

wliczany jest do catkowitego kosztu kredytu (i obliczenia RRSO).

ostrzezenie dotyczace mozliwych
konsekwencji niewykonania lub
nienalezytego wykonania
zobowigzan zwigzanych z umowa

0 pozyczke hipoteczng

1. Kredytobiorca uprawniony jest do wyptaty poszczegdlnej transzy kredytu w ciagu 3
miesigcy od terminu wskazanego w umowie bez koniecznosci zawierania aneksu do
umowy.

2. Bank moze odmo6wi¢ lub odroczy¢ wyplate kolejnej transzy czg¢§ciowo lub w catosci z
powodu braku postepu rob6t budowlanych lub wykorzystania poprzedniej transzy
niezgodnie z celem okre$§lonym w umowie.

3. Naleznos¢ Banku (kwota kredytu, rata kredytu, odsetki) niesptacona w terminie
okreslonym w umowie lub w terminie wyznaczonym przez Bank albo sptacone w
niepetnej wysokosci jest zadtuzeniem przeterminowanym.

4. Od niesptaconego kredytu lub czesci kredytu w terminie okreslonym w umowie lub
okreslonym przez Bank w odrebnym wezwaniu Bank pobiera odsetki od
przeterminowanych naleznosci rowne dwukrotnosci wysokosci odsetek ustawowych

za opdznienie w stosunku rocznym. Wysoko$¢ odsetek ustawowych za op6znienie
rowna si¢ sumie stopy referencyjnej NBP i 5,5 punktow procentowych.

5. W przypadku niesptacenia w terminie okreslonym w umowie kredytu lub odsetek albo
gdy wplacona kwota jest nizsza od ustalonej w aktualnym harmonogramie /
zawiadomieniu o wysokosci raty, Bank wysylta do kredytobiorcy:

1) jedno upomnienie po 30 dniach od uptywu terminu ptatnosci w przypadku, gdy
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wptacona kwota jest nizsza od wymaganej — listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru,

2) jedno wezwanie do zaplaty — w przypadku, gdy zaleglos¢ w sptacie wynosi, co
najmniej dwie raty kredytu — listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.

6. W przypadku braku sptaty zadluzenia w terminie, pomimo wystania wezwania do
zaplaty, Bank jest uprawniony do podjgcia dalszych czynnos$ci w nastgpujacej
kolejnosci:

1) wypowiedzenia umowy kredytu,

2) wyslania ostatecznego wezwania do zapfaty,

3) dochodzenia swoich naleznosci na drodze postgpowania sadowego,

4) dochodzenia swoich naleznosci na drodze postepowania egzekucyjnego.

7. O powstaniu zadtuzenia przeterminowanego Bank poinformuje porgczyciela oraz inne
osoby bedace dluznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu, przesylajac pisemnie
(listem poleconym za potwierdzeniem odbioru) informacje o zadluzeniu.

8. W zwiazku z niewykonaniem zobowiazania wynikajacego z umowy kredytobiorca
moze ponie$¢ nastgpujace koszty:

1) koszty wystawienia i wystania upomnienia w wysokos$ci okreslonej w obowigzujacej
taryfie, ktora na dzien zawarcia umowy wynosi - 0 zt za jedno upomnienie,

2) koszty wystawienia i wystania wezwan do zaptaty w wysokosci okreslonej w
obowiazujacej taryfie, ktéra na dzien zawarcia umowy wynosi - 0 zt za jedno
wezwania do zaplaty,

3) w przypadku dochodzenia nalezno$ci na drodze postegpowania sgdowego i
egzekucyjnego:

a) koszty sagdowe — ustalone orzeczeniem sadu zgodnie z zasadami okreslonymi w
kodeksie postgpowania cywilnego oraz w ustawie o kosztach sadowych w

sprawach cywilnych;

b) koszty postgpowania egzekucyjnego — ustalone w postanowieniu komornika
prowadzacego postgpowanie egzekucyjne zgodnie z zasadami okreslonymi w

ustawie o kosztach komorniczych;

¢) koszty zastepstwa procesowego — ustalone orzeczeniem sadu lub komornika
prowadzacego postgpowanie egzekucyjne w oparciu o rozporzadzenie w

sprawie optat za czynno$ci radcoOw prawnych/rozporzadzenie w sprawie oplat

za czynnosci adwokackie.

9. Ostateczna wysokos$¢ kosztow postgpowania sadowego i egzekucyjnego uzalezniona
bedzie od wysokosci dochodzonego zadtuzenia, sposobu prowadzenia postgpowania
sadowego i1 egzekucyjnego, jak rowniez obowigzujacych w tym zakresie przepisow
prawa.

10. Kredytobiorca ponosi rowniez koszty oplat zwigzanych z wystawieniem i wystaniem
upomnien, wezwan do zaptaty, informacji o zadluzeniu do porgczycieli i innych os6b
bedacych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia sptaty kredytu w wysokosci réwnej
oplacie za wystawienie i wystanie upomnienia albo wezwania do zaptaty dla
kredytobiorcy.

11. Bank jest uprawniony do zadania zmiany lub ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia splaty kredytu, w przypadku:

1) stwierdzenia wzrostu LtV o co najmniej 10 p.p. w poré6wnaniu z wartoscia, o ktorej
mowa w umowie o Kredyt,

2) utraty lub wygasnigcia przedmiotu zabezpieczenia.
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12. Bank moze wypowiedzie¢ umowe w catosci lub w czesci i postawic¢ kredyt w stan
wymagalno$ci w przypadku:

1) niesptacenia przez kredytobiorce, w terminach okreslonych w umowie, petnych rat
kredytu za co najmniej dwa okresy ptatnosci, po uprzednim wezwaniu
kredytobiorcy, do zaptaty zaleglych rat w terminie nie krotszym niz 14 dni

roboczych od otrzymania wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy,

2) niedokonania zmiany lub nieustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty
kredytu w sytuacji okreslonej w umowie,

3) wszczgeia postepowania egzekucyjnego wobec kredytobiorcy,

4) stwierdzenia niezgodnosci ze stanem faktycznym lub prawnym ktéregokolwiek z
oswiadczen kredytobiorcy ztozonego we wniosku kredytowym lub innym
dokumencie ztozonym w Banku w zwigzku z ubieganiem si¢ o kredyt oraz
udzieleniem kredytu lub dokumentéw dostarczonych przez kredytobiorce w trakcie
trwania umowy, o ile kredytobiorca celowo odmowit ujawnienia informacji lub
podat nieprawdziwe informacje, a byly one niezb¢dne do przeprowadzenia oceny
zdolnosci kredytowej kredytobiorcy,

5) zlozenia przez kredytobiorce wniosku o ogloszenie upadtosci konsumenckie;j,

6) wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem,

7) nieustanowienia docelowego zabezpieczenia,

8) niewywigzania si¢ przez kredytobiorce z zobowigzan, o ktorych mowa w umowie.

w przypadku gdy umowa o
pozyczke hipoteczna dotyczy
pozyczki

hipotecznej  objetej

wsparciem  udzielanym  ze
srodkoéw publicznych - wskazanie
kryteriow

i ograniczen oraz wymaganych

warunkow,

dokumentéw  zwigzanych z

otrzymaniem takiego wsparcia

Nie dotyczy.




